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REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 9/2025

Projeto de Lei de autoria Poder Executivo Municipal (Leandro César Silva Valadares)

"

outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO/SP - DECRETA:

Art. 1°© - O §4° do Artigo 23 da Lei Complementar n® 45, de 5 de

dezembro de 2023, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 23 (...)
§4° - Na aprovagdo do projeto de construcdo, ampliagdo ou reforma, 0

proprietario do imével ou profissional responsavel pela obra, deverd firmar Termo de
Compromisso e Responsabilidade pela remogao do entulho, excegdo feita ao depdsito de
apenas 3 (trés) carriolas de entulhos na vias urbanas e/ou logradouros publicos, a ndo
obstrugdo total do passeio e pela guarda dos materiais de construcdo dentro das normas
estabelecidas, o proprietario ou responsavel que desobedecer aos termos do compromisso
firmado estd sujeito multa conforme Tabela I - Tipificagdo e responsabilidade das
infragcées.” (NR).

Art.2° - Ficam revogados o §2° do Artigo 23 e 0s itens "c)" e "d)" da
Tabela I - Tipificagdo e responsabilidade das infracdes, todos da Lei Complementar no
45, de 5 de dezembro de 2023.

Art.3° - O item "n)" da Tabela I - Tipificagdo e responsabilidade das
infracbes, Anexo da Lei Complementar n® 45, de 5 de dezembro de 2023, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“Dispde sobre alteragdes na Lei Complementar n° 45, de 5 de dezembro de 2023 e da

"Tabela I

Tipificagao e responsabilidade das infracoes

(Ill)

Item JEspeciﬁcagéo da Infragao B
Por desobedecer aos Termo de Compromisso € Responsabilidade pela
remocao do entulho.

Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico.

N Penalidades: multa diaria de 4 UFESP por dia, até o 5° (quinto) dia da
intimacdo para regularizagdo; multa diaria de 8 UFESP por dia, a partir
do 6° (sexto) dia da intimagdo para regularizagdo. Quando o entulho
impedir a regularidade do transito ou estacionamento nas vias publicas,
acresce-se 30% (trinta por cento) ao valor da multa diaria.

Art.4° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.
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CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

PROJETO DE LEI N° 1 2025

Projeto de lei de iniciativa da Vereadora Lauriane de Castro Torres Costa, Vereador Gilberto | S

Ferreira Lepi Junior e Vereador Paulo Henrique Lourengon

“Institui o Proqrama [Vlunicipal de Regularizagdo de Edificagdes Urbanas - Marco Zero
de Regularizagdo Edilicia, e da outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO/SP - DECRETA:

Art.1° -Fica instituido, no &mbito do Municipio de Morro Agudo, o
Programa I\:Iunicipal de Regularizagdo de Edificagbes Urbanas - Marco Zero,de
Regularigagao Edilicia, com o objetivo de permitir a regularizagdo de imdveis urbanos
residenciais, comercias ou mistos que apresentem irreqularidades edilicias

decorjrentes da construgdo, ampliagdo ou modificagdo realizadas até a data de entrada
em vigor desta lei.

Art.2° - O Programa tem as seguintes finalidades:

_ I - regularizar edificagdes urbanas executadas em desacordo com o
projeto aprovado;

II - possibilitar a regularizagdo de ampliagdes, reformas ou construgdes

—| realizadas sem licenga ou alvara;

III - promover a atualizagdo do cadastro imobilidario municipal;

IV - garantir seguranga juridica aos proprietarios de imoveis urbanos;

V - estabelecer um marco normativo definitivo para a fiscalizagdo das
novas construgdes.

Art.3° - Poderdo ser objeto de regularizagdo, nos termos desta lei:

I - Imdveis urbanos residenciais, comerciais ou de uso misto;

II - edificacdes, ampliacdes ou modificacdes concluidas até a entrada em
vigor desta Lei;

III - obras executadas sem projeto previamente aprovado;

IV - obras executadas de forma diversa do projeto originalmente
aprovado.

Paragrafo Unico - Também poderdo ser enquadrados no Programa os
projetos de regularizagdo de edificagdes que ja tenham sido protocolizados junto ao
Municipio e que estejam em analise administrativa na data de entrada em vigor desta
Lei.

Art.4° - Ndo poderdo ser regularizadas:

I - edificagdes localizadas em areas de risco, salvo mediante laudo
técnico que ateste condigbes de seguranga;

II - construgdes que avancem sobre areas publicas;

III - edificagdes que afrontem normas ambientais, sanitarias ou de
segurancga essenciais.

Art.5° - No ambito do Programa, O Poder Executivo podera:

I - conceder redugdo ou isencdo de taxas e/ou multas previstas no
Cédigo de Obras do Municipio relacionadas ao processo de regularizagao;

II - permitir a apresentagdo de planta simplificada ou declaragdo técnica
de responsabilidade;

III - estabelecer procedimentos diferenciados para edificagdes de
pequeno porte.

Art.6° - A ades8o ao Programa devera ser requerida no prazo de 12
(doze) meses, contados da regulamentagéo desta Lei.

Art.7° - Encerrado o prazo de adesdo ao Programa, 0 municipio deverad
intensificar a fiscalizagdo permanente, vedando novas construgdes ou ampliacdes
irregulares e aplicando as sancgOes previstas na legislagdo municipal.

Art.8° - Os processos de regularizagdo de imdveis protocolizados
anteriormente & vigéncia do atual Cddigo de Obras do Municipio deverdo ser
analisados e finalizados com base na legislagdo vigente a época do respectivo
protocolo, respeitado o direito adquirido e a segurancga juridica.
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Art.9° - Compete ao setor de engenharia municipal a analise e

aprovacio da regularizagdo das edificacgbes de que trata esta lei, devendo o

procedimento pautar-se pela celeridade e menor onerosidade ao contribuinte.

Art.10 - O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, contados da data de sua publicag&o.

Art.11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei institui o Marco Zero de Regularizagdo Edilicia,
com o objetivo de enfrentar de forma definitiva a realidade de iniUmeros iméveis
urbanos que apresentam irregularidades construtivas, como ampliagOes sem licenga,
edificacdes divergentes do projeto aprovado ou obras executadas sem 0 devido
acompanhamento técnico.

A proposta visa corrigir o passivo existente até a entrada em vigor da Lei,
garantindo seguranga juridica aos proprietérios, atualizagdo do cadastro imobiliario e
| maior eficiéncia no planejamento urbano municipal.

A Camara Municipal estd ciente de que a auséncia de uma politica
estruturada de regularizagdo edilicia acaba levando a edicdo recorrente de leis anuais
de anistia, pratica que, além de insegura juridicamente, pode ser questionada pelos
6rgdos de controle, inclusive pelo Ministério Publico, por estimular a perpetuagao da
irregularidade.

Desta forma, o presente projeto busca estabelecer um marco normativo
claro e definitivo, permitindo a regularizagdo dentro de um prazo determinado e, a
partir de entdo, possibilitando uma fiscalizacdo mais efetiva e continua das novas
construgoes.

Além disso, a Lei cria o ambiente necessario para que, durante o periodo
de vigéncia do programa de regularizagdo, o Poder Executivo promova as
readequagbes necessarias no Cédigo de Obras, ajustando-o 3 realidade local, as
demandas urbanisticas atuais e as boas praticas de ordenamento urbano.

Ressalta-se que a proposigao respeita integralmente a competéncia do |

Poder Executivo, ao limitar-se a criagdo das diretrizes gerais do programa, deixando a
regulamentagdo e a execucdo administrativa sob responsabilidade da Prefeitura
Municipal.

Diante do exposto, solicitamos o apoio dos nobres Vereadores para a
aprovagao do presente Projeto de Lei, por se tratar de medida de relevante interesse
publico e urbanistico.
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